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протоко
подведения итогов общественного обсуждения градостроительного проекта
детaшьного планировalншI (Градостоительный проект дет€шьЕого шIанировatниrl
территории в гр{шицЕtх ул. Асаналиева - железЕм дорога - грЕtIIица
производственной зоны 152 ПЗ (внесение изменений)>

<<22>> апреля2025 г, г.Минск

Заказчик проекта - комитет архитектуры и градостроительства
Мингорисполкома, разработчик проекта - УП (МИНСКГРАДОD.

В соответствии с Положением о порядке проведеЕиrI общественньтх
обсуждений в области архитектурной, градостроительной и строительной
деятельности, угвержденным постalЕовлением Совета Министров Ресгryблики
Беларусь от 01.06.201l Л! б87 (далее - Положение), в период с 26.0З.2025 по
09,04.2025 проведено общественное обсуждение градостроительного проекта
детального планироваЕиJI (Градостоительный проект детального Iшанирования
территории в граЕицЕlх ул. Асаналиева - железнбI дорога - граница
производственной зоны l52 ПЗ (внесение изменений)> (дшее - проект).
Проектируем€ш территория представJu{ет собой зону жилой многоквартирной
среднеплотной застройки l44 Жм. Территория проектиров€rция явJuIется частью
жилой многоквартирной среднеплотЕой застройп<и зоны l44 Жм-с, с восточной
стороны проходит хелезная дорога (Минск-Пассажирский - Осиповичи>>, на юге
граничит с производственной зоной 152 ПЗ. Границами проектирования
явJIяются: Еа западе и севере - красные лиции ул. Асаналиева; на востоке -

красные лйЕии ул. Проектируемой Ns 2 (Южная магистраль); Еа юге - красные
лиЕии ул. Проектируемой Ns 1 (4-е Транспортное кольцо). fIлощадь
проекгируемой территории составляет 57,3 гектара.

Комиссия по общественному обсужлению проекта создана на освовании
решеIrшI администрации Октябрьского района г.Минска от l8.03,2025 ЛЬ 323.

Извещение о проведении общественного обсуждения проекта было
огryбликовано в га:rете <Минский курьер> от2|.03,2025 Nч 22 (4007) и размещено
на сайте администрации Октябрьского района г.Минска (далее - оргаЕизатор
общественного обсужления) в р€tзделе <<Общественное обсуждение>.
Экспозиция (выставка) проекта была размещена в фойе 1-го этажа здания
ад!rинистрации Окгябрьского района г. Минска по адресу: ул. tIкалова, б
с 26.0З.2025 по 09.04.2025. ПрезентациrI материалов проекта рuвмещена Еа
официальном сайте организатора общественного обсуждения. Выразить свои
замечаниJI и предложениJI можЕо было в книге (журна.пе) yleTa посетителей
экспозиции проекта с 26.03.2025 по 09.04.2025 вкJIючительно в фойе
у{реждеIrия, а также их можно было направить организатору общественного

г
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обсуждения с пометкой ((общественное обсуждеЕие) по 09.04.2025
вкJIючительно на почтовый адрес: 2200З9, г, Минск, ул. !kалова, 6
и электронный адрес: okt.stroit@minsk. gоч.Ьу.

За времJI проведеншI общественного обсуждения от )частников
общественного обсуждения проекта организатору общественного обсуждения
поступило 47 обращений )частников общественного обсуждения,
среди которьпr 39 с замечаниями и предложеЕиrIми, 7 о предоставJIении

разъяснений, 1 с просьбой об ул1..rшении условий проживания.
Замечания и (или) предложеЕиrI )частIlиков общественного обсуждения в

устаIIовленЕом порядке направлены в адрес Архитекryрно-градостроительного
Совета при главном архитекторе города Минска
(далее - АГС). Проект рассмотрен на заседании АГС, прос;ryшан докJIад

разработчика, Iшенами АГС заданы вопросы. Разработчиком проекта совместно
с заказчиком даЕы разъяснеIIиJI IIа поступившие замечаIlия и цредложения
}частников общественного обсl.rкдения.

Замечания и предложения }частников Поясвения разработ.плка и заказчика
1. Несогласие с реконструкчией
ули1IIIо-дорожной сети, прокл4щой
HoBbD( иЕженерньп< сЕтей, продлением
Южной магисlрalли, возведением

riастка 4-го тршrспортного коJIьца
вместо этого предложеIlо проработать
в детаJIьЕом плане экологические
вопросы, сосредотоIшться на р&}витии
обществекного траfiспортъ создании
пешеходньD(
маршруtов.

й велосипедньIх

Строительство магистра.тькой сети, в том числе
yracTKoB Юlrсrой магистра.тlи и 4-го тршrспортного
коJIьцц определеЕы Еа уровЕе вышестоящих
градостроительньD( проектов (геперальньй план
г. Минска) и опредеJIяют формирование
таIrспортЕого каркаса г. Минска.
Продление Юяшой магистрiши и возведение 4-го

тilнспортного коJIьца предусматривается
на перспективу фасчетньй этап ремизации
после 2030 г.). СоответствеЕЕо, вынос rIастков
инженерньD( сетей отражен на перспективу.

2. Против строитеJIьства детского сада

- разрушит уяикапьяость района.

Размещение учреждения
образовшrия, относящегося
гарантировtlЕным объеюам,
ПО HopмaтиBtll\.l.

к
ДОПIКОJIЬЕОГО

социаJIьно
необходимо

3. Против сЕоса часп{ого сектора
и маJIоэтaDкной застройки (ввиду
исторического контекста), цредложено
произвести кашrrа;ьпьй ремоЕт
мaшоэтiDкЕьD( домов. Южryrо
мaгисц)arль предложено продлить по
д)угylо gторону от JIиЕии железной
дороги без сноса частЕого секгора.

Строительство магистраьной сети,
в том числе участка Южной магистр:IJIи,
определеIrо на уровне вышестояlцих
градостроитеJIьньD( проектов (генермьного плана
г. Минска). Переход трассы Южной магисlрulи
через ветку элекгрифицированной железной
дороги предстaвJIяется маJIовероятным
и сопряжен с большими финшlсовъ,пr,rи затратаN,fи

на стоитеJIьство разноуровневого трtшспортного
соору}кеЕшI.
Мшlоэтаlкной застройка явJIяется малоценной
и,гребует капитЕlJIьяого ремоЕта.



4. Внести жилой дом
по ул, Пlтовичской, 13 в перечень
домов, подлежащrх сЕосу с rIетом
отсуtствшI горя.lего водоснабжепия
дома.' а также отсутствия в квартирllх
BaHHbD( комЕат (здаше явJIяется
бьвшим общежптием). Внести ltсlлой
дом по ул. Серов4 28 к. 1

в перечень домов, подлежащих сносу,
В СВЯЗИ С СИJIЬНЫМ ИЗНОСОМ

коммупикаций, Iшохим санитарным
состоянием, м:шеЕькm{ размером
кдонь (4,5 - 5 м). Высказшrо мнение о
том, что дом (потеряетсяD среди
многоэтiDкIlьD( домови выпадет из архитеrryрного
ансамбля. Внести :rс.rлой дом
по ул. Пуховичской, 12 в перечень
домов, подIежащх сЕосу.

Многоквартирньй rrсrлой дом по ул. Пуховltчской,
13 предлагается к сохраЕению, поскоJIьку
построенное в 19б3 гоlqr 4-эта:rсrое зд:шие
крупнобло.пrой коЕстру(ци! не имеет какпх-rпrбо
внепIних признаков физического разрушенrrя.
Многоквартирпые жиJIые дома по ул. Серов4 28

к. l по ул. Пуховичской, 12 прллагаются
к сохранению
Согласно ияформащ, предоставленной
комIlfунzuьным унитарЕьдt{ предприятием
<Жилищное комм).наJIьЕое хозяйство
Октябрьского райопа г. Мивско> на стадии сбора
исходIьD( дд{ньDL не было указаtrий Еа
критические парамегры физического и морllJьного
износа ук }alнньD( жиJIIiD( домов. С учетом
изложенного, основания дIя вкJIючепиJI жиJIъ,D(

домов в список домов, поддежащ{х сносу согласно
детаJIьному плдrу, отсутствовало.
,Щля ршения вопроса об отсугствии горячего
водоснабжения жилого дома может
предусмативаться устаЕовка шrдивидуальньD(
электри.lесюD( водонагремтелей. В районе llсtлого
дома нФ(одлтся существующая ЩТП 6-7 |2.
Вопросы текущего р€монта пзноса комлrуlrикаций
и сllнитарного состояIIЕя опlосятся к компетенции
экспJIуатирующих организаций и не
прорабатьваются в ра,rках коррекп{ровки
детального плаIlа.

5. Несогласие с возведением Южной
магистраJIи с учетом низкой
иЕтенсивности дрижешя в этой зоне.

Строительство магистра:ьной сети, в том числе

1"racTKa Юлоlой мЕrгистраJIи, определено на }ровне
вышестояцр{х градостроитеJьньD( проекгов
(генера.lьньй rшав г. Мипска). Южная магистраль
явJIяется т:ш{зитным коридором, дф.тпtрующим
ул. Лейтенаята Кижеватова. ПоJIноценнzrя загрузка
Южной магистраJIи булег вабrполаться после
её соедlнения с МКА,Щ.

6. Возражение о
расположенньD(
территории )IоIлого
Пуховичской, 10.

сносе
Еа

дома

гаражей,
,щорвой
по ул.

Снос гаражей обусповrrев необходшrrостью
комплексного, поJшоцеЕЕого благоустрйства
жилой терриrоршr при новом жиJIиIщIом
строитеJIьстве.

7. Предложение о возведеЕии в зоне
многоквартирной rюшой застройки
домов ОАО (МАIIИД) в английском
стItле, а не высотньDt домов.

Архитекryрный облик, этажность проектируемой
жилой застройки не опредеJIяются детальным
плllном п булут решены па последующих стадию(
проектирования.

9. Прелусмотреть озелеЕевные зоны
на дворовьD( территориях жильD(
домов.

Проеrгом предусмотреIrо собrподение Еормативов
обеспечепноgти озелеЕеЕIIыми территорпями
в соответствии с реглaмеЕтом кО/о озелененности>
генерального плана г. Минска и ЭкоНиП
17.1 1.06-001-2017 <Охрана оr<ружающей срелы
и природопоJIьзовапие. Требовавия экологической
безопасности>: в rrq;rой засцrойке - не менее
9 м2lчеловека. Уто.rвение благоусгрйства
дворовых территорпй осуществJIяется



обсл}DlФrвающtrи орпlпизациями
последующей стадrи проектировдшя.

на

10. Прлусмотреть объекгы
общественного на:}Еачени;I
(спортивпо-развлекатеJIьпые
комплексы, спортивные площащи,
споргивные заJIы общего поJIьзовltния,
кинотеатры, бассейны). В табlмце ТЭП
показатеJъ помещенrй фпзкуrьryрно-
оздоровитеJIьного назначешя - 38, при
этом согласно п.7.4.15 сн з.01.03-
2020 требуется 45.

обеспе.плть яа l00% бассейнамп и помещеЕиями
для ФОЗ lотелей микррайона не представJIяется
возможIlымвсвязисIшанЕровочными
огрarни.Iеншши террrтtории. Эшпrи объекrами
жштеJIи микрорайона будуr обсrrylшваться
в з,шроектированньD( спортивньD( объеrгах
городского уровЕя в эксперпмеЕтаJIьном
многофупкчионiл.JIьном жилом комплексе <Минск-
Мир> и в жtrлом районе <Лошаl. На ддrньй
момент времени ближайшr.r KyJrьTypHo-
спортиввым объекгом с бассейном явJIяется
<Культурно-спортивньй чен:гр УП <Минское
отделение Белорусской железной дороги>
по ул. Чка:rовц 7. Кинотеатры идут в расчЕте
на более крупЕое IшrrнировоIшое образование -
жилой райоп. Культурво-прсветитеJIьские
и зреJшIцные учре2IценЕя следует размещать
в общественньD( цеIrгрж населеЕЕьD( пувктов
и крупнъD( районов с учетом их фупrщионагьной
значимости и роJIи в формировании эстети!Iеского
облика среды жизнедеятеJIьности> (п. 7.4.16
СН 3.01.0З-2020 кПланировка и застройка
населённьD< пунктов>). Ранее действоваrr
кинотеат
<Элекгрон> по ул. Казинца, 105а (закрьгг),
на перспективу запроекгIrровzщы кинотеаты
в обцественнъD( объектах эксперимеЕпшьного
многофунrсционalJlьного комплекса кМинск-Мир>.

11.Предусмотреть рекоIrструкцию
рaвворотцого кольца в районе
ДС <Серовa> для возможности
продления маршруIа автобуса Nэ 4.

.Щета.тrьньпr.r плrlном предусмотрена реконстукция
развороп{ого коrьца.ЩС <Серова> и оргalнизация
автобусного дрижения по Ю;юrой магистали.
Формирование KoHKpeTHbD( маршрутов не явJIяется
за,дачами детаJIьного плдtа лежит в плоскости
задач операторов пассаrюlрскrо< перевозок
в г. Мияске.

12. Не прлусмотены шумозапцrтЕые
мероприягия NIя жиJIьD( домов
rlастков 9-|, 7-5, l0-1 от завода
<Кера.пrин>.

Жилая мвогоквартирная застройка участков 9-1,
7-5, l0-1 по детаJIьному плдý/ не попадает
в границы саЕIIтарно-запц{тной зоны завода
<Керамин>. В проекге выполнены
специшп,rзиtrюванпьшl расчет уровней шума
от осповЕьD( транспортнъD( магистралей
по резуJIьтатам которю предложены
мероприятия по приведенпю уровЕя myllra к
нормативЕым показатеJIям. С целью защлты
жильD( территорий tсвартала Nя9 и yracTKa для
размещеЕйя жIrлой tпогоквартпрвой застройlо 7-
5 по деrальному Iшану от ш)п!rового воздеfiствия
проеюом предусмативается сохранение сквера
по ул. Проектrrруемой Nе l (4-е Траrrспортrое
кольцо). Для }/.{астка 10-1 - возведение
!шу!чrозшIщтЕого экр&rа.



13.обеспеченность озелеЕенными
территоршши общего поJIьзомниII
9 м2lчел, что в IIятъ раз меньше
нормативного пока}атеJIя. Прдtожено
нивеJшровать обеспеченность черз
уменьшение плотности хоrлой
застрйки (вмесго высокоrшотпой
предусмоlреть средrе- и
низкоплотrrую).

недостаток в обеспечеrтяосм озеленённьп.{и
территоршми общего поJьзования буд".
восполЕяться озелеЕенЕыми территориями
в rкллой застройке (по расчетам её необходrмо
l0,8 гс а пIюектом предлагается довести
до l l,7 m), а тдоке частиtIно за счih
существующrrх озелеЕёнЕьD( территорrй
в прилегltюtщlх жIuБD( кварталах (сад ltшлого
рйона <Серова>), а таюке городскrх парковь,D(
территорий - парки Курасовццтнц Лошицкий
и перспективньй парк мещду эксперимент:лJьным
комIшексом <Мияск-мир> и районом <CepoBar.

14. Возражение о сЕосе жиJьD( домов
по 1-му пер, Пирогов4 7 (с у.rегом
того, что пршIяты решения на

реконстукцию нежиJIьD( помещений в

}казанном доме, а объем сноса не
опредеJIяется деталъtъшr,r rшапом).

Жилой дом по l -му пер. Пирогов47 попадает
в перечень спосимьD( жЕJIьD( домов для городскю(
нужд - стоЕтеJIьства уJlrtlно-дорожной сЕти
(Южная магистршь). Компепсационные вьпIлаты
будуг наIмсJIяется в соответствии
с законодатеJьством Республики Беларусь
с }лrетом рекопструируемьD( Ее)IоlJlъD( помещений.

С просьбой об уrr}"rшении условий проrсIвalния
15. Прелусмотреть в депuIьном плане
мероприJIтиJI, ЕаправлеЕные
на устр:lнение перебоев в работе водо-,
теIlло- и газоснабжения llсlлого дома
по ул. Пуховичской, 19.
Прелусмотреть в детаJIьпом плане
капитальньй peMoIlT жЕJIьIr( домов
по ул. Пуховичской, 10, 16.

В дgга.пьном пл:tЕе Ее пре,ryсматив:tются работы
нaшрllвленные на устрllнение пербоев в работе
водо-, тепло- и газоснабжеrтия отдеJIьного жилого
дома (в данЕом вопросе) по ул. Пуховrtчской, 19.

Расчеты нагрузок на шD(енерную инфраструкгуру
в детальном плане производятся с yreToM общей
площади сохраняемой застройки. Расчет
на отдельЕые дома Ее производлтся. Вопрос
к{шитltльного ремонта относится к компетенции
экспJryатирующих организаций, не подлежит
проработке в рамках детiшьпого плана.

О предоставлении разъяснений
16, Планируются Jш к cllocy жиJIые
дома по ул. Серовц 1ц ул. Пирогов4 2,
ул. Серова 3а.

Жилые дома предусмотрены к сносу.

|7. Будуг IM предоставлены
ыIадельцам гарzDкIrьD( массивов в

районе завода <Керамин> и полосы
железной дороги шI,ц территория дIя
установки гар:Dка либо депежпaul
компенсацlrя, булет rи цроводlтъся
оценка стоимости гаражей, булет ли
организовано редомление владельцев
о сносе гаражей, какой срок
установлен дJlя сЕоса гаражей, может
rш быть откоррекгЕроваЕ дsтальньIй
план в части сохрulЕеIlия указtшпьD(
гаражей.

Условия сноса гаражей, оценка ю( стоимости,
уведомление владеJIьцев о сносе и сроки булуг
опредеJIяться на последующих стад,lл(
(при разработке предпроекпrой, проекп{ой
доцлrентации и цри поJtrотовке территории
к стоитеJIьству Юшrой магистрали), к предI\.rету

корректировки детаJIьЕого плана не относятся.

18. Буд}т ли предоставлепы новое
жЕлье либо денежЕые вьпIлаты
владельц:lм жильD( помещений в

Вопросы компенсации владельцаIu жильD(
помещений булуг опрелеляться в соответствии
с законодательством Рестryбrмки Беларусь и не
явJIяются предrtетом разработrо детаJьного Iшана.



двухэтiDкньD(
)IйJIьD( домaж.

и индивидуirльньD(

19, Не будет ли перекрываться проезд
И ИПСОJUIЦИЯ К ЖИЛОМУ ДОМУ
по ул. Серова, 28-1 после возведения
хшлой застройки на сопряженной
теРРитории ý,часток 9-1 в квартале 9),
Не верное )rказание поз. l24, 125, 126:
12б - хшлой дом, 124, l25 являются
общежитилr.rи.

Размещение застройtо будет осуществляться
на послед/ющей стадии проепирования с учетом
существующей застройки в соответствIли
с действующем законодатеJIьством, в том Iшсле

с yleтoм Еормативов по инсоляии.
Позиции 124, l25, 126 в графическпr( материалах

указаны верно.

20. Как в детальном плане

rмтыв:lются измеЕенlrl, вносимые в
настощее время в генера.lьньй план
города Минска.

Проект разработан в соответствии с заданием
на проектирвание с гIетом генераJIьного Imдla
г. Минска, угверждённого Указом Президеrrга
Республики Беларусь от 23 апрля 2003 г. Jф 165
(в редrжции Указа Прзидента Ресrryблиrcr
Беларусь от l5 сентября 20lб г. J{b 344).

По итогаNl рассмотревиrI проекта составлен протокол АГС
Лi 14-6-1103-1-1б от 16,04,2025, в котором рекомендов.tно утвердить проект.

По результатам проведенЕого общественного обсуждения проекта

решено:

признать общественное обсуждение проекта состоявшимся
и проведенным в соответствии с Положением;
приЕять во внимаЕие, что снос части жильD( домов, гарZDкIIьD(

массивов и доформирование улиtIно-дорожной сети
продиктованы стратеrией развитиrI рассматриваемой
территории, определенной генерЕUIьным планом г.Минска;
с }п{етом решения АГС рекомендовать заказчику продолжить

работы по утверждению проекта в установлеЕном
законодательством порядке.

особое мнение:

Члены комиссии по подготовке и проведеЕию обществеtпlого обсуждеЕия
проекта:

l

2

з

Вихренко,Щенис
Ffuколаевич

первый заместитель главы администрации
Октябрьского района г.Минска
(председатель комиссии)

t o.,,ryCrZ



Чевидаева,Щарья
Андреевна

Сазановец
Александр
Анатольевич

Протокол составила:
заместитеJIь начаJIьЕика управлениrI
по архитектуре и строитеJIьству
ад\.lинистации Окгябрьского райопа г.Мипска

нач IьЕик управJIеIrиrI по архитектуре и
стоительству администрации
Октябрьского района г.Минска (заместитель
председатеJuI комиссии)

деrryтат Минского городского Совета
деп}"татов (с его согласия)

врач-эпидемиолог (завелующий) санитарно-
эпидемиолоrиtlеского отдела
государствеЕкого rIреждения <Центр
гигиены и эпидемиологии Октябрьского
района г.Мицско> (с его согласия)

Т.А.,Щемидович

й,й

,VФилипченкова
Марина
Альбиновна /Й


